Regulamin Porzadku Domowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zak”
we Wroclawiu

Regulamin okresla prawa i1 obowiazki mieszkancow i uzytkownikow obiektow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zak™ oraz instrukcje przeciwpozarowa.

Dzial I
Przepisy ogolne

§ 1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
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Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Zak” we Wroclawiu;
Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Zak™ we
Wroctawiu;

Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej
..Zak’” we Wroclawiu;

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:

a) czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego;

b) cztonka Spétdzielni, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu;

c) osobg niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przyshuguje prawo odrebnej wiasnosci
lokalu;

d) osobe pozbawiong cztonkostwa w Spotdzielni zamieszkujacg lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego;

'e) osobg zamieszkujacg w lokalu mieszkalnym na podstawie umowy najmu, podnajmu,

f) najemce lokalu uzytkowego;

g) uzytkownika garazu, tj. wlasciciela (spotdzielcze wlasnosciowe prawo, prawo odrebnej
wlasnosci) lub najemce garazu;

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec¢ lokale uzytkowe wbudowane;

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi Scianami w obrebie
budynku izbe lub zespdt izb przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

czesci wspdlnej budynku— nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci klatki schodowe,
korytarze, piwnice, wozkownie, suszarnie;

garaze — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zamknigte z pelnym wydzieleniem
przegrodami budowlanymi, w szczegdlnosci Scianami i zamykanymi otworami — okna,
drzwi, bramy wjazdowe i wyjazdowe albo przestrzen czeSciowo otwarta wyposazong w
bramy wjazdowe i wyjazdowe, tzn. bez $cian zewnetrznych, z przegrodami niepelnymi badz
azurowymi;

mieniu do wspoélnego korzystania — nalezy przez to rozumie¢ miedzy innymi podworka,
tereny zielone Spétdzielni;

instalacjach wewnetrznych i urzadzeniach budynku — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i
urzadzenia stuzace do zaopatrzenia uzytkownikéw lokali w wode zimng i odprowadzanie
Sciekdw, wod opadowych oraz wode ciepta wraz z cyrkulacja, centralne ogrzewania, gaz i




1.

2.

energie elektryczng, a takze umozliwiajace odbior sygnatu telewizyjnego, radiowego oraz
wszelkie urzadzenia takie jak dzwigi, wezty cieplne czy instalacja odgromowa.

§2

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spétdzielni poprzez zapewnienie
czystosci, fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz mieniu do wspolnego
korzystania, a takze podnoszenie estetyki osiedla, jak réwniez zapewnienie warunkow
zgodnego wspoélzycia spolecznego uzytkownikéw lokali.

Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.
Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikow lokali, organy 1 pracownikow
Spotdzielni, a ponadto wszystkie osoby przebywajace na terenach lub w budynkach
znajdujacych sie¢ w zasobach Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu w  zakresie postanowienn niniejszego regulaminu ponosi
odpowiedzialno$é, w tym cywilna, za wszystkie osoby wspélnie z nim uzytkujace lokal —
stale lub czasowo w nim przebywajace.

Rodzice lub opiekunowie obowiazani sa dbaé, aby dzieci i mlodziez stosowaly si¢ do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie Spoldzielni przez
dzieci i mlodziez (w szczegélnosci poprzez niszczenie Scian, wybijanie szyb, dewastacje
urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

Dzial I1
Zasady porzadkowo-techniczne.

Rozdzial 1
Obowigzki Spéldzielni.

§3
Obstuge zasobéw Spoétdzielni wykonuje Zarzad Spéldzielni poprzez stuzby techniczno-
eksploatacyjno—ekonomiczne.
Spétdzielnia zobowigzana jest w szczegoélnosci do:
a) zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynkéw, oraz instalacji wewngtrznych
1 urzadzen budynkow, a takze utrzymania porzadku i czystosci mienia do wspdlnego
korzystania, czesci wspolnych budynku wraz z terenami przynaleznymi;
b) zapewnienia w odpowiednich pomieszczeniach w budynkach i ostonach $mietnikowych
pojemnikéw do sktadowania odpadow z zachowaniem wymagan sanitaro-porzadkowych;
c) sprzatania i okresowej dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji czesci wspolnych
w budynkach, dezynsekcji i deratyzacji oston $mietnikowych;
d) zapewnienia o$wietlenia numeréw bram w budynkach oraz czesci wspdlnych
w budynkach;
e) zgodnego z obowigzujacymi przepisami wyraznego oznakowania budynkow i ulic;
f) usuwania $niegu i lodu z powierzchni chodnikéw i ciagdw pieszo-jezdnych bedacych
w zasobach Spoéldzielni oraz w przypadku wystapienia gotoledzi — posypywania ich
piaskiem, a takze usuwania sopli i zwiséw $nieznych z budynkow;
g) oznakowania tablic rozdzielczych (elektrycznych) — numeracja mieszkan;
h) oznakowania rozdzielni gtéwnych (BE).




§4

Spotdzielnia zobowigzana jest dokonywaé okresowych przegladéow konstrukcyjnych
budynkéw, instalacji i urzadzen c.o. i c.w.u., dZwigdéw, instalacji i urzadzen gazowych,
instalacji elektrycznych, pionéw wentylacyjnych, instalacji odgromowych — zgodnie
z przepisami ustawy Prawo Budowlane i innymi przepisami ( UDT).

Przeglady wykonuja firmy zewnetrzne posiadajace odpowiednie uprawnienia na zlecenie
Spotdzielni.

O wszystkich uszkodzeniach, a w szczegdlnosci instalacji gazowej, elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej, uzytkownicy winni bezzwlocznie powiadomi¢ Spoéldzielnie i postapié
zgodnie z zasadami opisanymi w pozostatych punktach regulaminu.

§5

Spotdzielnia jest zobowiazana do wykonywania prac w czgsci wspolnej budynku oraz
w lokalach mieszkalnych (ktérych koszt ponosi cata nieruchomos¢) zwiazanych
w szczegdlnoscei z:
a) naprawa lub wymiang instalacji cieptej 1 zimnej wody do zaworéw odcinajgcych
znajdujacych sie w lokalu, tacznie z zaworem odcinajgcym i wodomierzem, z wytgczeniem
armatury i urzadzen techniczno-sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu;
b) naprawa lub wymiang zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjnej do pierwsze]
studzienki wychodzacej z budynku;
c) naprawa lub wymiang instalacji elektrycznych w czesci wspdlnej budynkow
tj.: rozdzielnic gléwnych (BE), tablic przedlicznikowych (TR) oraz wewnetrznych linii
zasilajacych (WLZ), oswietlenia klatek schodowych i piwnic;
d) naprawa lub wymiang instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu wiacznie
Z samym zaworem;
) naprawg instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyjnej;
f) naprawa lub wymiang instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami zeliwnymi w
przypadku wystapienia awarii;
g) naprawg polegajacg na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spoétdzielni oraz szkéd wyniklych z wad
technologicznych (np. usuwanie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachu lub z
iczy elementdéw $ciennych, przemarzania $cian, wyciekow wody z instalacji centralnego
ogrzewania), z wylgczeniem szkdd powstatych na skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu
(np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa wentylacja itp.) lub
wykonaniem przez uzytkownika lokalu niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych
zmian i przerdbek wewnatrz lokalu.
. Naprawy i wymiany wymienione w ust. 1 pkt.1 w przypadkach zawinionych przez
uzytkownika lub osoby korzystajace z jego lokalu, obcigzajg uzytkownika lokalu.
Spoétdzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, o ktéorych mowa w ust. 1
pkt. g) w przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej za zakres robot okreslonych w protokole szkdd.
Spoétdzielnia nie ponosi kosztéw naprawy i wymiany uszkodzonej instalacji centralnego
ogrzewania w mieszkaniu oraz zastrzega sobie prawo do obcigzenia tymi kosztami
uzytkownika lokalu w przypadku, gdy uzytkownik lokalu dokonal na tej instalacji wymiany
grzejnika zeliwnego na inny grzejnik albo dokonal zmiany w rozprowadzeniu gatazek po
lokalu lub uzyl materialu innego niz material, z ktdérego wykonany jest pion centralnego
ogrzewania.
Spotdzielnia nie ponosi kosztow zwigzanych z wymiang glowic termostatycznych oraz
kosztéw zwigzanych ze spuszczeniem, upuszczeniem i napelnieniem lub uzupeinieniem
zladu centralnego ogrzewania przez operatora sieci.
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§ 6
Spotdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego budynku
tablice lub gablote informacyjna zawierajaca w szczegolnoscei:
a) adres i numer telefonu stuzb technicznych dyzurujacych w dni wolne od pracy;
b) numery telefonow, adres i godziny pracy Spotdzielni;
¢) biezace informacje i ogloszenia dotyczace spraw spotdzielczych;
d) informacje o telefonach sthuzb miejskich.

§7

W przypadku zauwazenia zachowan mieszkancéw lub innych oséb znajdujacych sie na terenie
zarzadzanym przez Spotdzielnie zagrazajacych bezpieczenstwu, zyciu lub zdrowiu, utracie badz
uszkodzeniu mienia na tym terenie, uzytkownicy lokali jak réwniez pracownicy Spoétdzielni
powinni podja¢ interwencje w celu ich zaprzestania. Informacje o powyzszych zdarzeniach nalezy
niezwlocznie przekaza¢ Spoétdzielni.

Rozdzial 2
Obowiazki uzytkownikéw lokali

§8

Wszystkie lokale znajdujace si¢ w zasobach Spétdzielni powinny by¢ uzytkowane zgodnie z
ich przeznaczeniem.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do korzystania z pomieszczen czesci wspolnej
nieruchomosci w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich innym osobom uprawnionym.

. Wykonywanie drobnej i nieucigzliwej dzialalnosci w lokalu, o ile nie zakléca ona spokoju

innym uzytkownikom lokali, nie zagraza bezpieczenstwu i nie pogarsza stanu sanitarnego
oraz uzytkowego budynku moze by¢ prowadzona po uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni.
Zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w pomieszczeniach przynaleznych do
lokali mieszkalnych.

Uzytkownicy lokali maja obowiazek zglaszania ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu i ich
biezacej aktualizacji.

Uzytkownicy lokali maja obowiazek zglaszania aktualnych numeréw telefonéw oraz
aktualnych adreséw korespondencyjnych.

§9

. Uzytkowanie pomieszczenia dodatkowego (oprocz przystugujacego uzytkownikowi lokalu

pomieszczenia przynaleznego) mozliwe jest wytgcznie za pisemna zgoda Zarzadu w formie
Umowy najmu.

Wysokos¢ optat za uzywanie pomieszczenia dodatkowego zatwierdza Zarzad.

Uzytkownik lokalu, w przypadku zbycia lub zdania lokalu mieszkalnego Spdtdzielni,
obowigzany jest do protokolarnego przekazania Spéidzielni zajmowanego pomieszczenia
dodatkowego.

§ 10

. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé¢ lokal i przynalezne do niego

pomieszczenie we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym.
Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych przez uzytkownikéw lokali i na ich koszt w
zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy: .

a) naprawa i wymiana podidg, posadzek i wykladzin wraz z naprawa podlozy. w tym
rowniez na balkonach i loggiach;
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b) konserwacja, naprawa i1 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz drzwi w
pomieszczeniach przynaleznych do lokali mieszkalnych;

c) malowanie lub tapetowanie sufitéw i $cian wraz z naprawa uszkodzonych tynkéw, w tym
sufitdw i Scian loggii i balkonach;

d) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej poza zaworem odcinajacym w
mieszkaniu wraz z urzadzeniami takimi jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle
toaletowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.;

e) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekow i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu gléwnego wewnatrz
lokalu;

f) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej i sygnalizacyjnej w lokalu wraz z
osprzetem;

g) wymiana zuzytych glowic termostatycznych grzejnikdw w instalacji centralnego
ogrzewania;

h) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych.

Kolorystyke malowania balustrad, $cian i sufitéw na balkonach i loggiach uzytkownik
lokalu zobowigzany jest uzgodni¢ ze Spétdzielnig przed wykonaniem tych prac.
Uzytkownik lokalu przy wymianie okien jest zobowigzany do zachowania biatej kolorystyki
zewnetrznego obramowania okna oraz odpowiednich wymiaréw wraz z podzialem. Przed
wymiang okien uzytkownik jest zobligowany wystapi¢ z pisemnym wnioskiem do
Spotdzielni o zgode na wymiane.

. Niedozwolone jest zabudowywanie pionéw instalacyjnych, zaworéw odcinajgcych wody i

gazu, licznikdw oraz wewnetrznej instalacji gazowej, naziemnej telewizji cyfrowej,
telefonicznej itp. w lokalu w sposéb uniemozliwiajacy ich wymiane, naprawe i odczyt
wskazan. Niezastosowanie si¢ do powyzszego narazi na konieczno$¢ udostepnienia we
wlasnym zakresie i na whasny koszt w/w instalacji, bez zwrotu przez Spétdzielnie naktadow
poniesionych przez uzytkownika lokalu na ponowne wykonanie zabudowy lub obudowy.
Uzytkownik ponosi koszty zwiazane z wymiang kaloryferéw oraz koszty zwiazane ze
spuszczeniem, upuszczeniem 1 napelnieniem lub uzupelnieniem zladu centralnego
ogrzewania przez operatora sieci.

Pobieranie energii elektrycznej poprzez wiaczenie si¢ do sieci przed licznikiem
zamontowanym w lokalu jest surowo zabronione.

‘UZytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za wyrzadzone z jego winy lub jego

domownikéw szkody w zajmowanym lokalu, w czesciach wspdlnych nieruchomosei,
lokalach innych uzytkownikdéw wraz z pomieszczeniami przynaleznymi lub dodatkowymi.
Koszty napraw szkod ponosi uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o
awariach, uszkodzeniach instalacji wewnetrznych i urzadzen w budynku, jezeli usunigcie
tych uszkodzen nie nalezy do jego obowigzkow.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany na zgdanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladéow, konserwacji, remontu lub
usunigcia awarii, dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu obowigzany jest do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usunigcia
awarii. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
pracownicy Spoétdzielni lub firmy zewnetrzne dziatajace na zlecenie Spétdzielni maja prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

W razie otwarcia lokalu pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu lub petnoletniej osoby stale z
nim zamieszkujacej, Spdtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy w nim
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znajdujace sie do czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, uzytkownicy lokali oraz osoby korzystajace z lokalu
lub budynku obowiazane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu - $cisle oznaczony i
podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego wnosi si¢ optaty za uzywanie tego lokalu, przy
czym opflaty te, bez wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu zamiennego, nie moga by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 11

Uzytkownik lokalu przystepujacy do remontu lub modernizacji lokalu zobowigzany jest do
uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni na dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych 1
architektonicznych , np. stawianie nowych lub rozbieranie istniejacych $cianek dziatowych,
wykonywanie modernizacji istniejacych w lokalu instalacji, a w przypadkach okreslonych w
przepisach prawa budowlanego réwniez odpowiedniej decyzji administracyjnej organu
architektoniczno — budowlanego.

Remont lub modernizacje uzytkownik lokalu ma obowiazek wykonaé zgodnie z wymogami
prawa budowlanego.

Uzytkownik lokalu ma réwniez obowigzek powiadomié¢ swoich sgsiadéw o planowanych
pracach i wynikajacych z tego tytutu ucigzliwosciach poprzez wywieszenie informacji na
tablicy lub w gablocie ogloszen. Prace remontowo-modernizacyjne powinny by¢
prowadzone w sposéb nieutrudniajacy ponad miarg korzystanie z nieruchomosci wspdlne;j.

§ 12

Wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spétdzielni jest surowo zabronione.
Zabrania si¢ zakladania anten satelitarnych i innych urzadzen nadawczo-odbiorczych (np.
TV i CB-radio) na dachach lub S$cianach zewngtrznych budynkéw. W przypadku
stwierdzenia samowolnego montazu w/w urzadzen, Spotdzielnia ma prawo ich usunigcia na
koszt i ryzyko uzytkownika.
W przypadku montazu klimatyzatora nalezy uzyskaé zgode Spoétdzielni.

abrania si¢ montowania dodatkowych drzwi lub krat bez zgody Spétdzielni.

§ 13

Odpady komunalne nalezy wynosi¢ do pojemnikéw w oslonach lub komorach
$Smietnikowych usytuowanych na terenie nieruchomosci. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéow na klatkach schodowych, wzglednie w innych
miejscach, uzytkownik lokalu obowigzany jest posprzata¢ zanieczyszczony teren.

W przypadku postawienia pojemnikow do segregacji odpadéw nalezy odpowiednio wrzucaé
do nich odpady posegregowane zgodnie z przeznaczeniem pojemnika.

Zabrania si¢ wystawiania workow ze Smieciami na korytarzach klatek schodowych.
Materiaty wielkogabarytowe przeznaczone do likwidacji nalezy sktadowaé¢ w miejscach do
tego przeznaczonych lub do kontenerdw na gabaryty.

Bezwzglednie zabrania si¢ wyrzucania gruzu i innych odpadéw budowlanych powstatych
do pojemnikéw na $mieci w ostonach smietnikowych.

Materialy odpadowe i gruz powstate podczas remontéw prowadzonych przez uzytkownikow
lokali powinny by¢ systematycznie wywozone na ich koszt, a czesci wspdlne na biezgco
sprzatane.

Zabrania si¢ sktadowania gruzu w czgsciach wspolnych, np. na klatkach schodowych, w
pralniach, suszarniach.




§ 14

W budynku wyposazonym w domofon niedozwolone jest otwieranie drzwi osobom
nieupowaznionym lub nieznanym.

§15

Zabrania si¢ blokowania wiacznikéw oswietleniowych klatek schodowych.

. Bezwzglednie zabrania sig:
a) statego blokowania drzwi klatki schodowej w pozycji otwartej;
b) niszczenia drzwi, okien, lamp, zamkow, klamek czy instalacji domofonowej;
c¢) przekazywania osobom trzecim swojego kodu domofonowego lub kluczy do otwierania
bramy wejsciowe;j;
d) umieszczania ogloszen, reklam, plakatéw, informacji itp. na tablicach i w gablotach
ogloszen Spoétdzielni oraz miejscach do tego nieprzeznaczonych (np. klatkach schodowych,
windach, drzwiach wejsciowych), bez zgody Spoétdzielni.

3. Niedozwolone jest samowolne zaktadanie gniazd poboru energii elektrycznej poza lokalami
mieszkalnymi oraz wykonywanie samowolnych przerobek instalacji elektrycznej w lokalu
bez udzial u osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia oraz bez zgody Spétdzielni.

4. Nie nalezy pozostawia¢ w pomieszczeniach przynaleznych, na korytarzach piwnicznych,

suszarniach, wozkowniach wlaczonego oswietlenia.

o —

§16

1. Dzwigi osobowe i osobowo-towarowe w budynkach nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z
przeznaczeniem i1 w oparciu o umieszczone w nich instrukcje uzytkowania. Nalezy
szczegblnie zwrdceié uwage, aby:

a) nie przekracza¢ dopuszczalnego obcigzenia dzwigu;
b) nie dopuszczaé do dewastacji i oszpecania kabin;
¢) nie dopuszcza¢ do samodzielnego korzystania z windy przez dzieci do lat 12.

2. Bezwzglednie zabrania si¢ uzytkownikom lokali wchodzenia do pomieszczen wezta
cieplnego oraz samowolnego regulowania zawordw znajdujacych sie na instalacjach
wewnetrznych budynku stanowiacych cze$é wspdlng nieruchomosci.

3. Bezwzglednie zabrania si¢ uzytkownikom lokali dokonywania jakichkolwiek prac na
instalacji elektrycznej, w rozdzielniach i na urzadzeniach stanowiacych czgs¢ wspdlng
nieruchomosci.

4. O wszelkich zauwazonych nieprawidlowosciach nalezy bezzwlocznie powiadomié
Spotdzielnie.

§17
W okresie zimowym uzytkownicy lokali powinni zwrécié szczegdlng uwage na zabezpieczenie

budynku przed stratami ciepta poprzez zamykanie okien piwnicznych, okien na klatkach
schodowych oraz drzwi wejsciowych do budynku.

Rozdzial 3
Garaze

§18

1. Uzytkownik garazu jest obowigzany utrzymywac garaz we wiasciwym stanie technicznym i
sanitarnym. '

2. Wszelkie prace konserwacyjno-remontowe przeprowadzane na czesciach wspolnych garazy
wykonuje Spétdzielnia poprzez swoich pracownikow lub firmy zewnetrzne.

[
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& deity4 realizacji powyzszych prac pokrywane sg z funduszu remontowego nieruchomosci.

§19

W garazu wielostanowiskowym obowigzuja nastepujace zasady:

1. kazdy parkuje samochod na wykupionym przez siebie miejscu garazowym,;

2. wykupione jedno miejsce upowaznia do parkowania tylko jednego samochodu;

3. zabrania si¢ parkowania samochodéw na ciggu jezdnym;

4. zabrania si¢ uzytkowania miejsca garazowego jako magazynu, w tym przede wszystkim
sktadowania rzeczy tatwopalnych;

5. zabrania si¢ podiaczania do spoldzielczej instalacji elektrycznej dodatkowych prywatnych
odbiornikéw pradu (lodowki, grzatki, suszarki oraz inne maszyny i urzadzenia);

6. zabrania si¢ samowolnego montazu przegrdd sciennych.

Rozdzial 4
Utrzymywanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynku oraz ich otoczeniu

§ 20

1. Prace zwiazane z utrzymaniem czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych w budynkach
oraz w ich otoczeniu wykonywane sg przez pracownikow Spoétdzielni lub firmy zewnetrzne.

2. Do obowiazkéow uzytkownikow lokali nalezy utrzymywanie lokali mieszkalnych w
nalezytym stanie czystosci 1 higieny. Ewentualng dezynfekcje, dezynsekcje lub deratyzacje
w lokalu uzytkownicy wykonuja wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

3. Wszyscy uzytkownicy lokali sg zobowiazani do utrzymywania czystosci i porzadku
wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku, a zwlaszcza na klatkach schodowych, korytarzach
oraz innych pomieszczeniach przeznaczonych do ogdlnego uzytku, jak rowniez do dbania o
zielen 1 urzadzenia matej architektury zamontowane na terenie zasobow Spétdzielni.

4. Sprzatanie pod wycieraczkami przed lokalem nalezy do obowigzkéw uzytkownikéw lokali.
Zabrania si¢ wykladania na posadzki klatek schodowych migedzy innymi wykladzin
dywanowych, PCV, dywanikow i tym podobnych rzeczy.

s I[’JZytkovmik lokalu, ktory wystawia kwiaty w doniczkach lub korytkach na klatce
schodowej jest zobowigzany podlewaé i $ciera¢ kurze z roslin. W przypadku niespelniania
powyzszych warunkéw rosliny beda usuwane przez stuzby Spotdzielni.

§ 21

1. Wszelkie proby kradziezy lub niszczenia zieleni oraz elementéw matej architektury nalezy
niezwlocznie zgtasza¢ na Policje, Straz Miejska lub Spotdzielni.

2. Z uwagi na podziemng infrastrukture techniczng (np. sieci, przylacza do budynkow)
wszelkie nasadzenia drzew i krzewdw bez zgody Spoétdzielni sg zabronione.

3. Zabrania samowolnego dokonywania jakichkolwiek nasadzen bez zgody Spoétdzielni.

§22

Balkony, loggie i parapety zewngtrzne okien powinny by¢ utrzymywane w czystosci.
. Zabrania si¢ na balkonach, loggiach i tarasach:

a) trzymania zwierzat;

b) korzystania z grilla;

c) trzepania rzeczy — rowniez przez okna czy na klatkach schodowych.
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Wyrzucanie przez okna, balkony lub loggie migdzy innymi $mieci, niedopatkdéw
papieroséw, odpadkéw i tym podobnych oraz przedmiotéw mogacych spowodowaé
jakakolwiek szkode jest zabronione.

Zabrania si¢ ustawiania na parapetach zewnetrznych okien jakichkolwiek przedmiotow, w
tym doniczek i skrzynek na kwiaty.

Zezwala si¢ na instalowanie skrzynek i doniczek na kwiaty jedynie od strony wewnetrznej
balustrad balkonowych lub loggii.

Podlewanie kwiatéw na balkonach, loggiach musi odbywa¢ si¢ ze szczegdlng starannoscia,
tak, aby nie zalewa¢ elewacji budynku oraz balkondéw i okien nizszych kondygnacji.
Posadzki balkonéw i loggii nalezy sprzata¢ i my¢ w taki sposéb, aby nie zabrudzi¢ i nie
zalewac¢ elewacji budynku oraz balkonow, loggii i okien nizszych kondygnacji.

Na balustradach balkonéw, loggii i parapetach okien nie wolno wieszac¢ garderoby, poscieli
ani montowa¢ zewnetrznych suszarek.

Zabrania si¢ montowania suszarek podwieszanych do ptyty konstrukcyjnej loggii i
balkonow, a takze suszenia prania na korytarzach i terenach zewngtrznych budynku
(trawniki, tereny zielone).

Zabrania si¢ umieszczania na balkonach, loggiach i tarasach drabinek i podpdérek mogacych
ufatwi¢ wejscie do innych lokali osobom niepowotanym.

Suszenie prania na balkonach i loggiach powinno odbywa¢ si¢ tak, aby strugi wody nie
sciekaly na potozone nizej okna, balkony, loggie lub na elewacje budynku.

Niedopuszczalne jest przechowywanie i montowanie na balkonach czy loggiach
przedmiotow szpecacych wyglad budynku.

Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach niezabezpieczonych przedmiotow,
ktére w razie silnych podmuchéow wiatru moglyby by¢ porwane przez wiatr stanowiac
zagrozenie dla ludzi imienia.

Zabudowa balkonu lub loggii wymaga zgody Spotdzielni.

§23

Pomieszczenia przynalezne do mieszkania powinny byé zamknigte i oznaczone numerem
mieszkania. Stuza do przechowywania zapasdw oraz rzeczy na uzytek wiasny.
Obowiagzkiem uzytkownika pomieszczenia przynaleznego jest przestrzeganie przepisow
ochrony przeciwpozarowe;.

. Uzytkownik powinien dba¢ o czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniu przynaleznym i jego

obrebie oraz o jego stan techniczny.

Obowiazkiem uzytkownika pomieszczenia przynaleznego jest jego udostepnianie w
przypadku wystgpienia awarii lub wykonania koniecznych przegladow.

W pomieszczeniach przynaleznych zabrania sie:

a) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

b) hodowania i przechowywania zwierzat;

c) podiaczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii
elektrycznej lub wody bez zgody Spoétdzielni.

Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody mogace powstaé z tytutu
przechowywania rzeczy w piwnicach.




Rozdzial 5
Podstawowe zasady wspolzycia spolecznego

§ 24

1. Cisza nocna w budynkach mieszkalnych obowigzuje od 22.00 do 6.00. W tych godzinach
nalezy zachowywaé¢ sie w taki sposdb, aby nie zaklécaé snu i wypoczynku pozostalym
mieszkancom.

2. Zabrania si¢ spotkan towarzyskich powodujgcych zaktdcanie spokoju i ciszy nocnej. a
ponadto spozywania alkoholu i $rodkéw odurzajacych oraz palenia papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach i w pomieszczeniach przynaleznych, balkonach oraz loggiach.

3. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywolujacych nadmierny halas i zaklocanie spokoju
mieszkancom, jak: remonty, wiercenia powinny odbywac si¢ w godzinach od 8.00 do 20.00.
W niedziele i dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez
cata dobg.

4. Trzepanie dywanow, chodnikéw, poscieli, wyrzucanie szkita do pojemnikéw itp. moze
odbywac¢ sie wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych, w godzinach od 8° do 20.

5. Korzystanie z instrumentdéw muzycznych, odbiornikéw RTV i innych odtwarzaczy, jak
réwniez ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego (np. bieznia, hantle) nie moze zakléca¢ spokoju
uzytkownikom innych lokali.

6. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily sie obok $mietnikow, na klatkach schodowych i w piwnicach oraz nie
graly w pilke na ciggach pieszo-jezdnych itp. Za szkody spowodowane przez dzieci i ich
niewlasciwe zachowanie takie jak hatasowanie, dewastowanie urzadzen i instalacji,
brudzenie $cian i elewacji budynku, niszczenie zieleni oraz elementéw malej architektury,
odpowiadajg ich rodzice lub opiekunowie.

25

Na terenach nalezacych do Spotdzielni zabronione jest w szczeg6lnosci:
a) spozywanie napojow alkoholowych i srodkéw odurzajacych;
b) palenie papieroséw i innych wyrobéw tytoniowych:
‘c} gromadzenie si¢ osob w sposob utrudniajacy korzystanie z urzadzen oraz zaktocajgcy
spokoj i porzadek.

§26

1. Uzytkownicy lokali posiadajacy zwierzeta (psy, koty i inne) powinni zapewni¢ im
odpowiednia opieke, przestrzega¢ wymogoéw sanitarno-porzadkowych oraz usuwad
zanieczyszczenia spowodowane przez nie w czesciach wspdlnych budynku oraz na terenach
zewnetrznych poprzez umieszczanie ich w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach,
a w razie ich braku w koszach na $mieci lub w pojemnikach na zmieszane odpady
komunalne.

2. Niedopuszczalne jest, aby zwierzeta zatatwialy swoje potrzeby fizjologiczne w miejscach

niedozwolonych, takich jak klatki schodowe, korytarze, windy.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a w przypadku pséw agresywnych rowniez w

kagancach.

4. Spuszczanie psa ze smyczy jest dozwolone jedynie w miejscach mato uczeszczanych przez
ludzi i tylko wowczas, gdy pies ma zatozony kaganiec, a osoba, z ktorg przebywa w tym
miejscu, ma mozliwos¢ sprawowania nad nim bezposredniej kontroli. Bezwzglednie
zabrania sie spuszczania ze smyczy psow nalezacych do ras uznanych za agresywne.

5. Zabrania sie hodowli wszelkiego rodzaju zwierzat i ptactwa na balkonach, loggiach i w
innych pomieszczeniach. /

w)
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» Niedozwolone

“jést rowniez dokarmianie ptakow i innych zwierzat na balkonach, loggiach,
parapetach okiennych, czesciach wspolnych budynku oraz terenach zewnetrznych
nalezacych do Spoétdzielni.

Zabrania sie zamykania i pozostawiania zwierzat na balkonach i loggiach, jak réwniez
pozostawiania ich bez opieki w szczegodlnosci na klatkach schodowych, w piwnicach czy
mieniu do wspdlnego korzystania.

Zwierzetom pozostawionym w domu nalezy zapewni¢ taka opieke, aby nie zaktocaly
spokoju i nie stwarzaly zagrozenia mieszkancom.

Wihasciciele zwierzgt zobowigzani sa do posiadania ich aktualnych szczepien.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancédw, osoby posiadajace zwierzgta obowigzane s

do bezwzglednego przestrzegania przepisow dotyczacych zasad postgpowania w ragie
wystgpienia choroby zakazne;j.

Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i ich otoczeniu oraz na
pozostalym terenie Spotdzielni, pelna odpowiedzialno$¢ ponosza ich wtasciciele, zgodnie z
przepisami Kodeksu Wykroczen i Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 6
Zasady uzytkowania pomieszczen ogélnodostepnych

§ 27

Wychodzac z piwnicy, suszarni lub rowerowni nalezy wytaczy¢ $wiatto celem zapobiezenia
marnowaniu, a takze powstania pozaru. Za zuzytg energi¢ elektryczng w piwnicach ptaca
wszyscy lokatorzy.

Nie nalezy blokowaé¢ wigcznikéw oswietlenia klatek schodowych np. zapatkami itp. co
powoduje awarie automatéw oraz straty energii elektrycznej, ktorych koszty obcigzajg
dodatkowo lokatorow.

O uszkodzeniu urzadzen i instalacji nalezy bezzwlocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie.

Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni za soba zamykaé drzwi
wejsciowe co zabezpiecza mieszkania lokatorow przed ewentualng kradzieza, a w okresie
zimnym dodatkowo zapobiega stratom ciepla.

. Zabrania si¢ wpuszczenia na klatki schodowe 0s6b nieznajomych.

Dzial II1
Zasady bezpieczenstwa przeciwpozarowego

§28

. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw w zakresie

ochrony przeciwpozarowe;j.

Kazdy, kto zauwazy pozar, zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Pafistwowg Straz
Pozama (tel. 998), mieszkancow budynku, Spotdzielnie. Zgloszenie falszywego alarmu
podlega karze.

. Zabrania si¢ przechowywaé w lokalach mieszkalnych, w pomieszczeniach przynaleznych,

na balkonach, loggiach i czgsciach wspdlnych miedzy innymi materialéw fatwopalnych,
zracych, wybuchowych (np. benzyny). Zabrania si¢ rowniez przechowywania w w/w
pomieszczeniach motocykli 1 skuterow.

Uzywanie otwartego ognia miedzy innymi na klatkach schodowych, korytarzach, w
kabinach - wind, w pomieszczeniach przynaleznych oraz w innych pomieszczeniach
ogdlnego uzytku, wyrzucanie niedopatkéw papieroséw przez okna, balkony i loggie oraz ich




0 Wrzucdnie "do’®szachtéw instalacyjnych, suchych pionéw p.poz. czy szybéow wind jest
bezwzglednie zabronione.

5. Zabrania si¢ zastawiania drog ewakuacyjnych w budynkach, ciagéw komunikacyjnych na
klatkach schodowych, korytarzy piwnicznych meblami, rowerami i innymi przedmiotami
utrudniajacymi poruszanie si¢ lub przeprowadzanie akcji ratunkowych na wypadek pozaru
lub innego zdarzenia.

6. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast powiadomi¢ pogotowie
gazowe (tel. 992), Spétdzielni¢ oraz w miare mozliwosci zamkngé zawory odcinajace
doplyw gazu.

Dzial IV
Zasady postepowania z pojazdami mechanicznymi

§29

1. Na drogach, chodnikach oraz ciggach pieszo-jezdnych wewnatrzosiedlowych obowiazuje
zasada pierwszenstwa dla ruchu pieszego.

2. Kierujacy pojazdami obowigzani sg zachowac szczegdlna ostroznos¢ oraz podporzadkowac
si¢ wszelkim zasadom 1 nakazom zawartym na znakach drogowych i tablicach
porzadkowych, jak réwniez postepowad zgodnie z przepisami ruchu drogowego.

3. Na terenie bgdacym w zasobach Spoéldzielni w miejscach do tego wyznaczonych,
dozwolone jest parkowanie nastepujacych pojazdéw mechanicznych:

a) samochodow osobowych;
b) samochodow osobowych zarejestrowanych jako pojazdy ci¢zarowe;
¢) motocykli, motorowerow i skuterow.

4. Zabrania si¢ na terenie osiedla parkowania przyczep campingowych oraz samochodow
ciezarowych (powyzej 3,5 t.).

5. Zabrania si¢ pozostawiania wrakdéw pojazddéw na terenie zarzadzanym przez Spotdzielnie.

6. Zabrania si¢ przechowywania w bagaznikach pojazdéw kanistréw z benzyng lub innymi
materialami latwopalnyml szczegblnie w okresie panowania wysokich temperatur.

7. Zabrania si¢ uzywania bez potrzeby sygnatéw dzwickowych.

8. Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazdy dojs¢ do budynkdéw, dojazdow do komodr
zsypowych oraz parkowanie w sposob uniemozliwiajacy dojazd do budynkéw pojazdow
uprzywilejowanych takich jak: wozy strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego itp.

9. Samochod blokujacy przejscie lub przejazd, uniemozliwiajacy odbiér odpaddw,
Spoétdzielnia moze usunqc na koszt wlasciciela.

10. Zabronione jest réwniez mycie pojazdow, dokonywanie napraw u<:1a[zh\wch dla
mieszkancow i szkodliwych dla srodowiska.

11. Niedopuszczalne jest samowolne wyznaczanie miejsca postojowego bez zgody Spoétdzielni.

Dzial V
Postanowienia koncowe

§ 30

1. Uzytkownicy lokali powinni aktywnie wspoldziata¢é ze Spoldzielnia w zakresie
prawidtowego utrzymania budynkéw, ich otoczenia oraz mienia do wspdlnego korzystania.
2. Spoéldzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o biezacych wydarzeniach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci np. o przegladach budynkéw, terminach

Cuetid
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Uwagi 1 skargi wynikajace ze wspolnego zamieszkiwania oraz korzystania z urzadzen
ogdlnego uzytku na mieniu do wspdlnego korzystania nalezy zglasza¢ do Spétdzielni.
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W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 17 ust. 1,21 8
Statutu Spoétdzicini, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu

przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,

przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o whasnodci lokali stosuje sie odpowiednio,
tj. Spéldzielnia moze Ww trybie procesu za;daé sprzeda.'zy lokalu spéidzielczego
........ D (. P | S ST 5= T it O, - = J— TN N UEE
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postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktéorym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Osobie, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktdrej lokal zostat sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Zarzagd moze réwniez uruchomié procedure licytacji lokalu, w trybie przepisow Kodeksu
Postepowania Cywilnego o egzekucjl z nieruchomosci, na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w danej nieruchomosci, po spelnieniu przestanek wynikaiacych z art. 27 ust. 5 ustawy

lokali w danej nieruchomosci, po spelieniu przestanek w nikaiacych z art. usta
o spéidzielniach mieszkaniowych (dotyczy prawa odrqbnej w%asnosm).
Uzytkownicy lokali sa zobowiazani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkod

powstalych w budynkach i na terenie bedacym w zasobach Spéldzielni z ich winy, a w
przypadku naprawienia takiej szkody na ziecenie Zarzadu, pokrycia kosziéw usunigcia
szkody.

§ 32
We prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowig:
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1443),
Ustawa zdnia 15 g1 uuni 206610 b:ﬁé%dﬁlfi‘ii ich mieszkaniows Y Ch / ij. L7, U. 22013 i.,

noz. 1222),
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny (tj. Dz.U.2014.121),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zak”.

§33
Regulaminu zostal uchwalony przez Rade Nadzorczq uchwalg nr 13/2021 z dnia

14-12-2021 r., z moca obwigzujgea od dnia uchwalenia.




